TRGOVACKOM SUDU U ZAGREBU

Na posl.br: $ST-2840/2018

Duznik: FormaSana d.o.o. u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb),
Vrbaniceva 24, OIB:48787430817

1IZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAIJNOG DUINIKA

Za izvjestajno rociste dana 14.listopada 2021.godine

1. OSNOVNI PODACI O DUINIKU

Duznik je registriran u Trgovackom sudu u Zagrebu kao
drustvo sa ograniCenom odgovornoscu za trgovinu,
zastupanje i usluge

Datum osnivanja drustva FormaSana d.o.o. je 16.09.1992.
godine

Sjediste duznika je registrirano u Zagrebu , Vrbaniceva 24
Glavna djelatnost drustva je nespecijalizirana trgovina na
veliko

Temeljni kapital drustva iznosi 29.100,00 kn

2. PODUZETE RADNJE

Na Drzavhom zavodu za statistiku ishodeno je Obavijest o
razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u 2007

Za steCajnog duznika izraden je pecat

lzvrSena je prijava duznika Financijskoj agenciji u Registar
stvarnih vlasnika

Zaprimljene i obradene su trazbine steCajninh i razlucninh
vierovnika i sastavljene tablice za ispitno rociste



BivSa z.z Julijana TurCi¢ upoznata je i pozvana na sklapanje
Ugovora o najmu uz obvezu da u sluCaju prodaje
nekretnina u ovrsnom postupku kupcima dozvoli

razgledavanje

Da se sprijeCi odugovlacenje ovsnih postupaka nad
nekretninama u vlasnistvu duznika, povucene su zalbe
duznika u predmetima posl.br:Ovr-8292/15 i OVR-

2984/2016

Sastavljeno je izvjesce za izvjestajno rociste i prijedlozi za
daljnja postupanja u steCajnom postupku

3. POPIS PREDMETA STECAJNE MASE (&lanak 221. SI-a)

cm i dvoristem —vrtom
povrsine 265 ¢m na adresi
Zagreb, Srebrnjak 73C

Redni Procijenjena Oznaka za
broj | Naziv predmeta steCajne vrijednost identifikaciju
mase predmeta predmeta steCajne
steCajne mase
mase (kn)

ZK odjel Zagreb, KO

Centar, broj ZK
Cetverosobni komforni stan uloska 7258, broj
U prizemlju stambene katastarske Cestice
zgrade, korisne vrijednosti 3447/7 suvlasnicki dio

1. 170,40 €m, s garazom u : 3050/10000 ETAZNO

podrumskoj etazi korisne VLASNISTVO (E-4) -
vrijednosti 21,00 Emii 3.213.677.81 Cetverosobni stan i
dvoristem-vrtom povrsine suvlasnicki dio :
278 &m na adresi Zagreb, 376/10000 ETAZNO
Srebrnjak 73B VLASNISTVO (E1)

garaza Gl

ZK odjel Zagreb, KO
Trosobni komforni stan u Centar, broj ZK
prizemlju stambene zgrade , uloska 7259, br.kc
korisne vrijednosti 91,08 €m, 3447/8 suvlasnicki dio
s garazom u podrumskoj 1614/10000 ETAINO

2. | etazi korisne vrijednosti 10,20 | 1.911.840,73 VLASNISTVO (E-6) i

suvlasnicki dio :
181/10000 ETAZNO
VLASNISTVO E-1)
garaza G 1




Dvoriste, kuc¢a
Posebni dio nekretnine

apartman u prizemlju ZK odjel Supetar, KO
povrsine 35,53 m2, koji se 392.200,00 Selca, broj ZK uloska
3. | sastoji od predsoblja, 1647, broj katastarske
kuhinje i blagovaone, Cestice 1028/82,
kupaonice, sobe i terase na povrsina 585m2

adresi Supetar, Selca, Put
ruzmarina 68.

Procjenjena vrijednost
predmeta ste€ajne mase 5.517.718,54

4. POPIS VIEROVNIKA (Elanak 222.S1-a)

Redni | Priznate trazbine steCajnih vjerovnika Iznos (kn)
broj
1. | Ukupno 1. Visiisplatni red 270.441,21
Ukupno 2. Visiisplatni red 26.586.297,27
2.
Ukupno priznate trazbine stecajnih 26.856.738,48
vjerovnika

Trazbine osigurane razlu€¢nim pravima iznose
25.793.687,15 kn.

Popis prijavljenih trazbina steCajnih vjerovnika I. i ll.visSeg isplatnog
reda i razlu€nih vjerovnika nalazi se na Obrascu 17., koji obrazac je
prilog ovome izvjescu.




5. PREGLED IMOVINE | OBAVEZA (Clanak 223.SZ-a)

Daje se usporedba procijenjene vrijednosti steCajne mase |
duznikovih obveza prema steCajnim vjerovnicima kako slijedi:

Procjena vrijednosti steCajne mase iznosi: 5.517.718,54 kn
Priznate trazbine steCajnih vjerovnika iznose: 26.856.738,48 kn

Stavljajuci u odnos vrijednost imovine i obaveza proiziazi da 20,54
% priznatih frazbina vjerovnika 1.1 2. Isplatnog reda ima pokrice u
procijenjenoj vrijednosti steCajne mase.

S obzirom da se ste¢ajna masa sastoji od nekretnina opterecenih
zaloznim pravima koja visestruko premasuju vriiednost istih namiriti
ce dijelomicno samo trazbine razlucnih vierovnika i to:

e H-ABDUCO d.o.o. kao prvi u redoslijedu upisan u zemljisnoj
knjizi sa trazbinom u iznosu ukupno 17.573.027,35 kn.

Procijenjena vrijednost imovine osigurane razlu¢nim pravom
vijerovnika H-ABDUCA d.o.o. 5.125.518,54 kn. Postotak pokrica
razlucnog prava H-ABDUCO d.o.o. iznosi 29,16%

e PRIMORSKA BANKA d.d. u likvidaciji kao prva upisana u
zemljisnoj knjizi ima trazbinu u iznosu 3.932.656,70 kn

Procijenjena vrijednost imovine osigurane razlucnim pravom
vierovnika PRIMORSKA BANKA d.d. iznosi 392.200,00. Postotak
pokrica razlu¢nog prava PRIMORSKE BANKE d.d. iznosi 9,97%.

6. PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

TroSkovi steCajnog postupka predvideni su za frajanje steCajnog
postupka od 1 godine bez uraCunate nagrade steCajnog
upravitelja jer ista ovisi o vrijednosti unovéene imovine.

Knjigovodstvo 1.000,00 kn/mj 15.000,00 kn
+PDV

Bankarske naknade 1.000,00 kn




Administrativni, uredski. HP | 1.200,00 kn
dr.materijalni froskovi 100kn/mj

Pohrana poslovne 800,00 kn
dokumentacije

PecCat 150,00 kn
Putni troskovi 6.000,00 kn
UKUPNO 24.150,00 kn

7. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU
7.1. Op¢cinski sud u Zagrebu, OVR-8292/2015

Ovrhovoditelj: H-ABDUCO d.o.o., sa sjedistem u Zagrebu, Radnicka
cesta 41, OIB: 13667298928

Ovrsenici: 1. FORMASANA d.o.o. u steCaju, Zagreb, Vrbani¢eva 24,
OIB: 48787430817

2. JASMINA BAJKOVIC, Zagreb, Balde Glavi¢a 3, OIB:
4404233208

Predmetni ovrini postupak zapoceo je 15.07.2015. godine po
prijedlogu tadasnjeg ovrhovoditelja Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.
Ovrha je odredena pravomocnim rieSenjem o ovrsi od 24.07.2015.
godine, temeljiem Ugovora o kreditu od 14.02.2011. godine sa
Sporazumom o osiguranju novcane frazbine te temeljem vise
Aneksa tom ugovoru, koji su sklopljeni izmedu kreditora i ovrsenika
kao korisnika kredita.

Podneskom od 16.06.2016. godine, H-Abduco d.o.o., obavijestila je
sud kako je tom drustvu ustupliena trazbina ovrhovoditeljq,
temeljem Ugovora od 8. ozujka 2019. godine, zbog cega predlaze
da se dalji ovrni postupak nastavi sa njima kao novim
ovrhovoditeljem. Ovrsenik se slozio sa nastavkom ovrhe sa novim
ovrhovoditeljem.



Predmet se po zalbi od strane ovrsenika nalazio na visem sudu. Sa
viseg suda je dana 07.rujna 2021.godne spis remisiono vracen radi
otvaranja steCajnog postupka. SteCajni upravitelj je povukao zalbu
koja je ulozena od strane bivse z.z i predozio obustavu i nastavak
postupka.

Do dana pisanja ovoga izvjesca sud nije donio nikakvu odluku.

7.2. Opcinski sud v Splitu, Stalna sluzba Supetar, OVR-2984/2014

Ovrhovoditelj: PRIMORSKA BANKA d.d. Rijeka u likvidaciji, Rijeka,
Dolac 3, OIB 96675880337

Ovrsenik: FORMASANA d.o.o. u steCaju, sa sjedistem u Zagrebu,
Vrbanic¢eva 24, OIB: 48787430817

Opcinski sud u Splitu, Stalna sluzba u Supetru je dana 19. travnja
2017. donio rieSenje o ovrsi gornji posl.br,, radi naplate novCane
trazbine ovrhovoditelja u iznosu od 497.414,28 kn, zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom na temelju ovrsne isprave,
Ugovora o kredithom okviru br. 5970000101 od 10. svibnja 2013.,
solemniziranog po javnom biljezniku Veliboru Panjkovicu iz Rijeke,
pod brojem OV-11515/2013 te radi naplate novCane trazbine
ovrhovoditelja u iznosu od 1.338.144,01 kn zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama temeljem Ugovora Ugovora o kreditu broj
5830000673 od 10. svibnja 2013., solemniziranog po javhom
biljezniku Veliboru Panjkovicu iz Rijeke pod poslovnim brojem OV-
11514/2013 kao i radi naplate troskova ovog ovrsnog postupka te
daljnjih troskova ovog ovrsnog postupka zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama, na nekretnini ovrsenika upisanoj u Z.U. 1647,
podulozak 1, K.O. Selca, u naravi apartman u prizemlju povrsine
35,53 m2 koji se sastoji od predsoblja, kuhinje i blagovaone,
kupaonice, sobe i terase, oznacen slovom i brojem Al, koji se
nalazi u kucii dvoristu u Selcima, ukupne povrsine 585 m2,
sagradenoj na k.C.br. 1028/82, K.O. Selca, upisan kao 1. etazaq,
36/194 dijela nekretnine.



Rjesenjem od 2. lipnja 2020., sud je utvrdio zastoj u ovom ovrsnom
predmetu, primjenom odredbe Cl. 3. st. 1. Zakona o interventnim
mjerama u ovrsnim i steCajnim postupcima za vrijeme trajanja
posebnih okolnosti ("Narodne novine" broj: 53/20; dalje ZIMOS)
dana 1. svibnja 2020., kojim se u odredbi Cl. 1. propisuju posebne
interventne mjere u ovrsnim i steCajnim postupcima za vrijeme
trajanja posebnih okolnosti uslijed proglasenja epidemije bolesti
COVID-19 uzrokovane virusom SARS-Cov-2 i potom odluke Vlade
Republike Hrvatske od 16. srpnja 2020. o produzenju roka trajanja
posebnih okolnosti ("Narodne novine" broj: 83/20). Dana
19.studenog 2020.godine odreden je nastavak postupka.

U spis je poslano vise pozurnica od strane ovrhovoditelja. SteCajni
upravitelj obavijestio je o otvaranju steCajnog postupka i povukao
zalbu ulozenu od strane bivse z.z.

Do dana pisanja ovog izvjes¢a sud nije donio nikakvu odluku.

8.ZAKLJUCAK | PRIJEDLOZI

Iz svega naprijed navedenog razvidno je da ¢e se unovCenjem
imovine steCajnog duznika djelomicno namiriti razlucni vjerovnici
H-ABDUCO d.o.o. i PRIMORSKA BANKA d.d. u likvidaciji, dok ce
steCajni vjerovnici 1. i 2.viSeg isplatnog reda u cijelosti ostati
nenamireni.

Daljni tijek ovoga postupka ovisi o dinamici u ovrsnim postupcima
opisanim pod toc. 7 ovoga izvjeSca, a u koje ce steCaiji upravitelj
poslati pozurnice.

Bivsoj zakonskoj zastupnici gdi.Julijani TurCic¢ koja je u posjedu svinh
nekretnina u stecajnoj masi ponuditi Ce se sklapanje Ugovora o
najmu od dana otvaranja steCajnog postupka do prodaje kako
slijedi:
o Cetverosobni komforni stan u prizemlju stambene zgrade,
korisne vrijednosti 170,40 €m, s garazom u podrumskoj etazi



korisne vrijednosti 21,00 Cm i dvoristem-vrtom povrsine 278
cm na adresi Zagreb, Srebrnjak 73B za mjesecni iznos
najaomnine 1.200,00 EUR

Trosobni komforni stan u prizemlju stambene zgrade , korisne
vrijednosti 91,08 €m, s garazom u podrumskoj etazi korisne
vrijednosti 10,20 €m i dvoristem —vrtom povrsine 265 ¢m na
adresi Zagreb, Srebrnjak 73C za mjesecni iznos najamnine
1.000,00 EUR

Apartman povrsine 35,53 m2, koji se sastoji od predsoblja,
kuhinje i blagovaone, kupaonice, sobe i terase na adresi
Supetar, Selca, Put ruzmarina 68 za mjesecCni iznos najamnine
500,00 EUR

Shodno iznesenom predazem da vjerovnici donesu sliedece

odluke:

1) Prihvaéa se izvjesée stecajnog upravitelja v cijelosti

2) Odobrava se stecajnom upravitelju sklopiti Ugovore o najmu v
trajanju do prodaje nekretnina

Prilog:

-Procjembeni elaborati

Zagreb, 28.09.2021.godine Za Formasana d.o.o u steCaju

SteCajni upravitel]
Digitalno potpisao:
JAN KO JANKO VIDICEK
= Datum: 2021.09.28
VIDICEK 19:52:13 +02'00'



		2021-09-28T19:52:13+0200
	JANKO VIDIČEK




